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Ofertas Publicas Agente Fiduciario

ANUNCIO DE INICIO RETIFICADO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO,
SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 922 (NONAGESIMA SEGUNDA)
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS COM DEVEDORES DIVERSIFICADOS

I'l Habitaskc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora
CNPJ n°© 09.304.427/0001-58

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS COM DEVEDORES
DIVERSIFICADOS

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVYM"), cédigo
338, categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugdao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolucdao CVM 60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 09.304.427/0001-58 (“"Emissora” ou “Securitizadora”), em
conjunto com a TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, com sede na cidade de Goiania, no Estado do Goiads, na Rua 72, n° 325,
Quadra C14, Lote 10-13, Edificio Trend Office Home, 12° andar, Jardim Goids, CEP
74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider”),
vém a publico comunicar o inicio do periodo de distribuicdo da oferta publica dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) série da 922 (nonagésima
segunda) emissao da Emissora (“"CRI Seniores”), lastreados em créditos imobilidrios
devidos por devedores diversificados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”,
da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 160" e “Oferta”, respectivamente). A Oferta é realizada por meio da intermediacao
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
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Nos termos do Termo de Securitizacao, serao objeto da Oferta os certificados de
recebiveis imobilidrios da 922 (nonagésima segunda) emissdo da Securitizadora
relativos a 12 Série da emissdo (CRI Seniores).

Foram emitidos 82.500 (oitenta e dois mil e quinhentos) CRI Seniores, todos
nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitdrio”), na data de emissao, qual seja, 12 de novembro de 2025,
perfazendo o montante total de R$ 82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos
mil reais), na data de emissao.

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI Seniores, nos termos
do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, sendo que a manutencdo da Oferta estd
condicionada a subscricao e integralizacdo do montante minimo de 1.000 (mil) CRI
Seniores, correspondendo ao montante total de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

De acordo com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI Seniores sdo classificados
como: (i) Categoria: “Residencial”, o que pode ser verificado conforme analise dos
Contratos Imobiliarios, nos termos do artigo 49, inciso I, item “a”, das Regras e
Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracdo: “Pulverizado”, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sdo devidos pelos Devedores, nos termos do artigo 49, inciso II, item “a”,
das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) Tipo de Segmento: “"Apartamentos ou Casas”,
considerando que os recursos sao relacionados a Empreendimentos de titularidade das
Vendedoras, o que pode ser verificado conforme analise dos Contratos Imobilidrios, nos
termos do artigo 49, inciso III, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv)
Tipo de Contrato com Lastro: “Compra e Venda”, nos termos do artigo 49, inciso 1V,
item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a

alteracoes.
1. Rito de Registro de Distribuicao

A Oferta ndo foi submetida a analise prévia da ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") ou da CVM, conforme rito
de registro automatico previsto na alinea “a”, do inciso VIII, do artigo 26 da Resolugdo
CVM 160, por se tratar de oferta publica de titulos de securitizacgdo emitido por
companhia securitizadora registrada na CVM destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definido na Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor (“Investidores Profissionais”), tendo sido a Oferta registrada
automaticamente na data abaixo indicada.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA CEDENTE E/OU
DOS DEVEDORES, BEM COMO SOBRE OS CRI DISTRIBUIDOS.

2.

Registro da Oferta na CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA AUTOMATICAMENTE PERANTE A CVM, EM 13 DE
NOVEMBRO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/664.

3.

Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

DATA PREVISTA(Y)
No EVENTO @
Apresentacdo de formulario eletronico de
) 13 de novembro de
1 requerimento
. 2025
da Oferta a CVM
) . 13 de novembro de
2 Registro automatico da Oferta pela CVM
2025
i ~ . ;. o 17 de novembro de
3 Divulgacao deste Anuncio de Inicio e inicio da Oferta 2025
: ~ — . . 24 de novembro de
4 Divulgagéo do Anuncio de Inicio Retificado
2025
5 Primeira data de subscricdo dos CRI Seniores 19 de novembro de
2025
Em até 180 dias
6 Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de contados da
Encerramento da Oferta divulgacdo deste
Anuncio de Inicio

! As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos
e antecipacbes sem aviso prévio. Qualquer modificagdo neste cronograma podera ser analisada como
modificacdo da Oferta pela CVM.

2 Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensédo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Quaisquer comunicacbes ao mercado relativas a tais eventos
relacionados a Oferta serdo publicadas e divulgadas nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.
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4. Dispensa de Prospecto, de Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 160, foi dispensada a divulgacdo de prospecto e de
lamina para a realizagao desta Oferta, tendo em vista que o publico-alvo da Oferta é
composto exclusivamente por Investidores Profissionais.

5. InformacoOes Adicionais

Mais informacdes acerca da Emissora, da Oferta e da sua distribuicdo podem ser obtidas
com a Emissora, com o Coordenador Lider ou com a CVM.

Este anlncio de inicio, o anlncio de encerramento da Oferta, eventuais anuncios de
retificacdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram ou serdo,
conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas na rede mundial de computadores da Emissora,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A
REALIZAGAO DESTA OFERTA, TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO DA
OFERTA E COMPOSTO EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, CONFORME PREVISTO NA RESOLUGCAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO
E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI
SENIORES E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA
ANBIMA. ADICIONALMENTE, OS CRI SENIORES ESTARAO SUJEITOS A
RESTRICOES DE REVENDA, CONFORME INDICADO NO TERMO DE
SECURITIZACAO E NA RESOLUCAO CVM 160.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO
DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGCAO DIRETA OU
INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 58 DA RESOLUGCAO CVM 160.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2025.



