ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 62 (SEXTA) SERIE
DA 4272 (QUATROCENTESIMA VIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA

( opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.603.257
Rua Hungria, n® 1240, 1° andar, Conjunto 12, Jardim Europa

CEP 01.455-000, Sao Paulo — SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
EDIFICIO MIRAPARQUE SPE LTDA.

CNPJ n° 34.935.268/0001-37
Rua Comendador Schumann, n° 252, Centro

CEP 37.500-029, Itajuba - MG
Perfazendo o montante total de até

R$ 10.000.000,00

(dez milhoes de reais)

Cadigo ISIN dos CRI 62 Série: BRRBRACRIWY4

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 62 SERIE FOI CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA CVM EM 05 DE
AGOSTO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2025/439.
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1. A OFERTA E A IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acSes com registro de companhia securitizadora na categoria
S1 perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") sob 0 n°® 477, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Rua Hungria, n® 1240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 02.773.542/0001-22
("Emissora” ou "Securitizadora”) e a TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325,
Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider"), vém a publico, por meio deste andncio de inicio
("Antncio de Inicio”), COMUNICAR, nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolucao da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢cao CVM 160"), o inicio de distribuicdo publica de 10.000
(dez mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 62 (sexta) série da 4272 (quatrocentésima vigésima sétima)
emissdo da Emissora (“CRI 62 Série”, "Emissao” e "Oferta 62 Série”, respectivamente), todos nominativos e
escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de julho de 2025, conforme o registro da
Oferta 62 Série concedido automaticamente pela CVM em 05 de agosto de 2025 sob o N°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/439.

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta 62 Série estdo previstos no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios das 14 24 34 43 57 e 67 Séries da 4279 (Quatrocentésima Vigésima Sétima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A, Lastreados em Crédjtos Imobilidrios Devidos pela
Edlificio Miraparque SPE Ltda.” ("Termo de Securitizacao”), celebrado em 09 de maio de 2023, entre a Emissora
e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ
sob o0 n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario” ou “Vértx").

2. ESCRITURADOR

No ambito da Oferta, a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar — Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64 (“Itat”), foi contratada para prestar os servicos de escrituragéo
dos CRL

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta 62 Série ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por
se tratar de oferta de certificados de recebiveis imobilidrios emitidos por companhia securitizadora registrada
perante a CVM, destinada a investidores profissionais, definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), nos termos do artigo 26, inciso VIII da
Resolucdo CVM 160.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA 6 SERIE

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta 62 Série:

Ordem dos Data Prevista
Eventos G4

1. Concessao do registro automéatico da Oferta 62 Série pela CVM 05/08/2025
2. Divulgacdo deste Andncio de Inicio © 05/08/2025
3. Data Estimada para a Primeira Liquidacdo da Oferta 62 Série 06/08/2025
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Ordem dos Data Prevista
Eventos @

4. Data Méaxima para a Disponibilizacdo do Andncio de Encerramento 01/02/2026

M Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,
atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora.

@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta
62 Série, tal cronograma podera ser alterado.

® Este antncio de inicio da Oferta 62 Série, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, da CVM e da B3,
na forma do §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Antincio de Inicio”).

® 0O anlncio de encerramento da Oferta 62 Série, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Antincio de Encerramento”). O Anuncio de
Encerramento poderd ser divulgado em data anterior a indicada no cronograma acima, em caso de
distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta 62 Série antes da data inicialmente prevista.

5. INFORMAGCOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos acerca da Oferta podem ser obtidos com o Coordenador Lider, com a Emissora, bem
como perante a CVM e a B3, nos enderecos indicados abaixo:

. Coordenador Lider:

Website: https://trinus.co/dtvm (neste website, acessar "Oferta Publica”, localizar o ativo pelo nimero
da emissdo e série, e em seguida, selecionar o documento desejado)

. Emissora:

Website: https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste website, acessar “Emissdes”, em seguida, na
barra de pesquisa “Pesquisar emissdes” busque por “CRIL Braga” para localizar o documento desejado)

. CVM / B3:

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre
dados enviados a CYM), clicar em “"Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)",
e clicar no link Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)". Na pagina clicar no canto superior esquerdo
em "Exibir Filtros”, em "Tipo de Certificado” selecionar “CRI" e em “Securitizadora” buscar “OPEA
Securitizadora S.A.". Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicao
Publica” localizar o documento desejado).

Classificacao ANBIMA dos CRI 62 Série: Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “ Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas" da ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024, os CRI apresentam a
seguinte classificagdo: (i) Categoria: “Residencial”, (ii) Concentracdo: “Concentrado”; (iii) no segmento:
“Apartamentos e Unidades Comerciais”; e (iv) Tipo de Contrato: “Cédulas de Crédito Bancario”.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, NOS
TERMOS DO INCISO I DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO,
TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO DA OFERTA E COMPOSTO EXCLUSIVAMENTE POR
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, OS DOCUMENTOS RELATIVOS A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, ESTE ANUNCIO DE INICIO, E A
OFERTA NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.
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https://trinus.co/dtvm

OS CRI 6 SERIE PODERAO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDARIO EXCLUSIVAMENTE ENTRE
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 43-A, §2°, INCISO II, DA RESOLUGAO CVM
60.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI 62 SERIE A SEREM DISTRIBUIDOS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDICAO, COMO HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

A data deste Anuncio de Inicio é 05 de agosto de 2025.
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