FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

ANUNCIO DE INiICIO

DA OFERTA Pl:JBLICA DE DISTRIBUI(;I';O DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMQBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 3522 (TRICENTESIMA QUINQUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA

TRUE=

TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 12.130.744/0001-00
Companhia Securitizadora — Codigo CVM n° 663 — Categoria S1
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela

() COLINAS
= DO LAGO

COLINAS DO PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ n° 50.598.742/0001-39
Avenida Itorord, n° 777, Cidade Nova I, CEP 13334-050, Indaiatuba/SP

Perfazendo o montante total de até

R$ 60.000.000,00

(sessenta milhGes de reais)

Codigo ISIN dos CRI da 12 Série: BRAPCSCRIQF5
Registro Automatico da Oferta CRI da 12 Série na CVM: CVYM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/771
concedido em 18 de outubro de 2024

Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios: devedor (inico

CLASSIFICACI\Q DE RISCO: OS CRI NAO CONTAM NEM CONTARAO COM RELATORIO DE
CLASSIFICACAO DE RISCO PREPARADO POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICAGAO DA OFERTANTE

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob 0 n° 663, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP
04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”) e a TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com sede na cidade de Goiania, estado
de Goiads, na Rua 72, n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home,
Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n® 02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider”), vém a
publico por meio deste andncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160"), COMUNICAR
que foi requerido perante a CVM o registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), da
Resolugao CVM 160, da oferta publica de distribuicdo de até 60.000 (sessenta mil) Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios, todos da 12 Série da 3522 (tricentésima quinquagésima segunda) emissdo da Securitizadora,
lastreado em créditos imobilidrios devidos pela COLINAS DO PARK EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade com sede na cidade de Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Itorord, n° 777, Cidade Nova I, CEP 13334-050, inscrita no CNPJ sob o n® 50.598.742/0001-39 (“Devedora”),
nos termos da Resolugao CVM 160 e da Resolugao da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao
CVM 60"), todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissao, qual seja, 07 de outubro de 2024 (“Data de Emissao”),
o montante total de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais (conforme definido abaixo) ("CRI” e “Oferta”, respectivamente).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios oriundos da 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissao de
notas comerciais da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada, da Colinas
do Park Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda."”, celebrado em 07 de outubro de 2024, conforme aditado
em 17 de outubro de 2024 (“Créditos Imobilidrios” e “Notas Comerciais”, respectivamente).

Os termos e condicoes da Emissao e da Oferta estdo estabelecidos no “ 7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 18 e 22 Séries da 3528 Emissdo da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Colinas do Park Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.", celebrado em 07 de outubro de 2024, entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario”),
conforme aditado em 17 de outubro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”).

A TITULO INFORMATIVO, OS CRI DA 22 SERIE, TAMBEM EMITIDOS PELA EMISSORA POR MEIO
DO TERMO DE SECURITIZACAO, LASTREADOS NOS CREDITOS IMOBILIARIOS ORIUNDOS DAS
NOTAS COMERCIAIS DA 22 SERIE, NAO INTEGRAM A PRESENTE OFERTA.

Exceto quando especificamente definidos neste Anlncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

2. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, por se
tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definicdo prevista no artigo 11 da Resolucdao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “a”, da Resolugao CVM 160. Ainda, a Oferta ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA
- Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") ou por qualquer
entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apds a publicagdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta
sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do “Cddigo de Ofertas Publicas”, vigente desde
15 de julho de 2024 (“Codigo ANBIMA”), e do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas
ANBIMA", vigente desde 15 de julho de 2024 ("Regras e Procedimentos ANBIMA").

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:
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# Eventos(® Data Prevista 1)

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta dos CRI da 12 Série na
1 [Cv™M; 18/10/2024
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM;

2 | Disponibilizacdo deste Anuncio de Inicio. 18/10/2024
3 Data prevista para a primeira distribuicao, subscricdo, integralizacao e 21/10/2024
entrega dos CRI.
a Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta dos CRI 15/04/2025
da 12 Série.
Dia Util seguinte & divulgacdo do
5 | Data maxima para inicio de negociagdao dos CRI da 12 Série na B3. Anuncio de Encerramento da

Distribuicado

@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificacdo de oferta, seguindo
o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolucdo CVM 160.
Caso ocorram alteragGes das circunstancias de suspensdo, prorrogagdo, revogagao ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser
alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da
Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderdo ser obtidos nas paginas da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

NOS TERMOS DO ARTIGO 23, §1° E DO ARTIGO 93, INCISO I, DA RESOLUGCAO CVM 160, FOI
DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA
OFERTA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS.

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM OS
COORDENADORES, COM A SECURITIZADORA OU COM A CVM.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI OU
DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE
ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A
OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DA DEVEDORA DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
DECORRENTES DAS NOTAS COMERCIAIS.
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ESTA EMISSAO NAO CONTARA COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO".

Classificacao dos CRI (ANBIMA): Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente desde 15 de julho de 2024, os CRI sdo classificados
como: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragao: Concentrado; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou
casas; (d) Tipo de Contrato Lastro: Notas Comerciais. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO
INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACf)ES.

Autorregulagdo Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

A data deste Anuncio de Inicio é 18 de outubro de 2024.

Coordenador Lider Agente Fiduciario

Trinus ¥ VORTX

TIME N

Assessor legal do Coordenador Lider Assessor legal da Devedora
FRANCO

LEUTEWILER 1 D Naw |

HENRIQUES

ADVOGADOS



