ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 22 (SEGUNDA) SERIE DA 1702 EMISSAO DA

TRUE

&= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22
CEP 04506-000, cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
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BIRIGUI HOME OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE S.A.
CNPJ/MF n° 38.479.662/0001-69

CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRAPCSCRIL17

O REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI 22 SERIE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2024/080
FOI OBTIDO EM 2 DE FEVEREIRO DE 2024, NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160.

NIVEL DE CONCENTRACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: DEVEDOR UNICO.

OS CRI CONTAM COM AS SEGUINTES CLASSIFICACOES: (I) “HiBRIDO”, UMA VEZ QUE O
EMPREENDIMENTO E DESTINADO A HABITACAO RESIDENCIAL E COMERCIAL (Il)
“CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE 100% (CEM POR CENTO) DOS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS, REPRESENTADOS PELA CCI, SAO DEVIDOS PELA EMITENTE; (111) SEGMENTO
DE IMOVEIS “APARTAMENTOS OU CASAS”; E (IV) TIPO DE CONTRATO: VALORES
MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIiVIDA.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAQAO DA EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente registrada perante a Comissdao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) sob 0 n° 663, categoria S1, nos termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48,
2° andar, conjuntos 21 e 22, CEP 04506-000, Vila Nova Conceigéo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério do Estado da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”),
em conjunto com a TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOSS.A,,
sociedade por acGes, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11,
12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider), por meio do presente anincio, comunicam, nos termos do artigo 59,
paréagrafo 3° da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), o
inicio da distribuicio publica de 10.000 (dez mil) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos e escriturais,
da 2% (segunda) série de sua 170? emissdo (“CRI 22 Série”), vinculados aos direitos creditorios imobiliarios
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decorrentes da 22 (segunda) série de notas comerciais escriturais, ndo conversiveis em participacdo societaria, para
colocagdo privada, emitidas pela BIRIGUI HOME OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, na Rua
Antbnio Arcanjo Ribeiro, n® 91, Sala 05 Quadra 67 Lote 13/15, Parque Sagrada Familia, CEP 78.735-228, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 38.479.662/0001-69, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do
Estado do Mato Grosso (“Devedora”), por meio do “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em 3 (trés) Séries, Para Colocagdo Privada, da Birigui Home Office Construtora e
Incorporadora SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Securitizadora €, na qualidade de avalistas, a TMI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, na Rua Antdnio Arcanjo Ribeiro, n°® 91, Parque Sagrada Familia, CEP
78.735-228, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.691.380/0001-50 (“TMI Investimentos” ou “Avalista Pessoa
Juridica”) e o Sr. THIAGO TEIXEIRENSE MUNIZ, brasileiro, casado sob regime de comunhé&o parcial de bens
com a Sra. Patricia Okawada Alvez Ferreira Muniz, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n°® 696.748.331-53,
portador do RG n° 12.214.48-5 42 via SSP/MT, residente e domiciliado na cidade de Rondondpolis, Estado do Mato
Grosso, na Rua Luiza Augusto Figueiredo, n® 384, Nucleo de Chécaras Sitio Recreios Elierica, CEP 78700-000
(“Thiago Teixeirense Muniz” e, quando referido em conjunto e indistintamente com a TMI Investimento, os
“Avalistas”), com a interveniéncia e anuéncia de Sra. Patricia Okawada Alves Ferreira Muniz, para fins de outorga
uxoria, com valor nominal unitério de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de até:

R$ 10.000.000,00

(dez milhdes de reais)

sendo que os CRI 22 Série devem ser distribuidos pelo Coordenador Lider de acordo com a Resolu¢gdo CVM 160,
mediante regime de melhores esforcos de colocagdo (“Oferta dos CRI 22 Série”). Ndo haverd lote adicional ou
suplementar de CRI 22 Série, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolu¢do CVM 160.

A Oferta dos CRI 22 Série podera ser concluida em caso de distribuicdo parcial dos CRI 22 Série, desde que haja a
subscricdo e integralizacdo de CRI 22 Série no &mbito da Oferta dos CRI 22 Série equivalentes ao, no minimo, 5.000
(cinco mil) CRI 22 Série, totalizando o valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) (“Montante Minimo
dos CRI 28 Série™), respeitado o previsto no Termo de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicdo dos CRI 22 Série.

Os CRI s&o classificados como: (i) “Hibrido”, uma vez que o Empreendimento ¢ destinado a habitac¢ao residencial
e comercial (ii) “concentrado”, uma vez que 100% (cem por cento) dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
representados pela CCl, sdo devidos pela Emitente; (iii) segmento de imoveis “Apartamentos ou casas”; e (iv) Tipo
de contrato: Valores Mobiliarios Representativos de Divida. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO
MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A
ALTERACOES.

2. OBTEN(}AO DO PROSPECTO DEFINITIVO E LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar do “Prospecto Definitivo de Distribui¢do Publica da 22 Série da 1702
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios
Imobiliarios devidos pela Birigui Home Office Construtora e Incorporadora SPE Ltda.” (“Prospecto Definitivo™),
e da “Lamina da Oferta Publica de Distribui¢ao da 22 Série da 170? Emissdo Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Birigui Home Office
Construtora e Incorporadora SPE Ltda” (“Lamina da Oferta”) ou informagdes adicionais sobre a Oferta dos CRI 22
Série, deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizacdo deste Anulncio de Inicio, aos seguintes enderecos e
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3, conforme abaixo
indicados:

Coordenador Lider:

TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua 72, n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goiaés,
CEP 74805-480 — Goiania/GO
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https://trinusinvestimentos.com.br (acessar neste website “Compliance” e, na sequéncia, selecionar “Trinus
Investimentos DTVM?”, clicar em “Oferta Publica” e em “CRI TMI” e realizar o download da versdo mais recente
do documento desejado da 170% Emissdo de CRI da True Securitizadora S.A.

Emissora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, bairro Vila Nova Concei¢do, CEP 04.506-000, S&o
Paulo — SP

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgao
“Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o codigo ISIN “BRAPCSCRIL17”. Clicar em “VER+” e na caixa de
selecdo “Documentos da Operacao” selecionar “Prospecto Definitivo”, ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, Rio de Janeiro - RJ; ou Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo -
SP

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
“Informagoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar
em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”; “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome
do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRAPCSCRIL17”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual
e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar “Prospecto de Distribuigdo Publica” ou a “Lamina da Oferta de
Securitizagdo”, conforme aplicavel, pela coluna “Tipo”, e clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado
“visualizar documento” & direita para acesso ao documento).

B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praca Ant6nio Prado, n° 48, bairro Centro, CEP 01010-901, S&o Paulo - SP

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar no campo “Renda Fixa”,
em seguida clicar em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”,
selecionar a opgdo “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas
securitizadoras indicadas, ¢ em seguida procurar por “Emissdo: 170”. Posteriormente clicar em “Informacgdes
Relevantes", selecionar ano da emissdo da oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica"
e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto Definitivo ou da Lamina da Oferta, conforme aplicavel,
da 170 Emissdo de CRI da True Securitizadora S.A.).

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta dos CRI 22 Série ndo estdo sujeitas a analise prévia da CVM e seus registros serdo obtidos de forma
automatica por se tratar de ofertas de valores mobiliarios emitidos por companhia securitizadora registrada perante
a CVM, destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolucdo CVM 160.

Séo considerados “Investidores Qualificados” os investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas
no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.




4. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

As etapas da Oferta dos CRI 22 Série estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido abaixo, o
qual destaca os principais eventos aplicaveis a partir do protocolo dos pedidos de registro automético da Oferta dos
CRI 22 Série na CVM:

Ordem dos Eventos Data Prevista @@ ®
Eventos

Protocolo dos pedidos de registro da Oferta dos CRI 22 Série na
CVM

1 Concessao dos registros da Oferta dos CRI 22 Série pela CVM 21212024

' Disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo da Oferta dos CRI 22

Série
Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta dos CRI 22 Série

2 Primeira data de distribui¢do e integralizacdo dos CRI 22 Série 19/2/2023
Data limite de distribuicdo e integralizacdo dos CRI 22 Série até 180 (cento e oitenta) dias contados da

3. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta dos CRI 22 data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
Série da Oferta dos CRI 22 Série

(1) Todas as datas futuras previstas sdéo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta dos CRI 22 Série, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucéo
CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado.

(2) Os Investidores devem tomar a sua deciséo de investimento nos CRI 22 Série com base na versao mais atual do Prospecto.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING, RAZAO
PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS
INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI 22 SERIE.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA DOS CRI 22 SERIE, A
EMISSORA, A DEVEDORA, OS AVALISTA, OS CRI 22 SERIE E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO DEFINITIVO, JUNTO A EMISSORA E AO COORDENADOR LIDER E NA
SEDE DA CVM.

Sao Paulo, 2 de fevereiro de 2024.
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