LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O TERMO DE
SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OANEXO XIII “FATORES DE
RISCO” DO TERMO DE SECURITIZACAO.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

ANUNCIO DE INiCIO
DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS 1%, 2 3% 4% E 5* SERIES DA 123* EMISSAO, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DATRUE SECURITIZADORA S.A.

TRUE

== SECURITIZADORA

Companhia Securitizadora S1 — CVM n° 663

CNPJ n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigao

CEP 045.06-000 — Sdo Paulo, SP

no valor total de
R$42.000.000,00
(quarenta e dois milhées de reais)
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
EDIFiCIO MIRAPARQUE SPELTDA.
Sociedade Limitada
CNPJ n°® 34.935.268/0001-37
Rua Comendador Schumann, n°® 252, Centro CEP 37500-290 — Itajuba, MG

CODIGO ISIN DOS CRI 1* SERIE: BRAPCSCRIHS7

CODIGO ISIN DOS CRI 2* SERIE: BRAPCSCRIHTS5

CODIGO ISIN DOS CRI 3* SERIE: BRAPCSCRIHU3

CODIGO ISIN DOS CRI 4* SERIE: BRAPCSCRIHV 1

CODIGO ISIN DOS CRI 5* SERIE: BRAPCSCRIHW9
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 1* SERIE NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PR1/2023/176, EM 18 DE MAIO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 2* SERIE NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PR1/2023/177, EM 18 DE MAIO DE 2023



REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 3* SERIE NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PR1/2023/178, EM 18 DE MAIO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 4* SERIE NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PR1/2023/179, EM 18 DE MAIO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 5* SERIE NA CVM: CVM/SER/AUT/CRI/PR1/2023/180, EM 18 DE MAIO DE 2023

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar,
conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 045.06-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a TRINUS CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 ¢ 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home,
Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 02.276.653/0001-23 (“Coordenadora Lider”), comunicam, por
meio deste antincio de inicio (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 160”), o inicio da distribuicdo da oferta publica de 42.000
(quarenta e dois mil) certificados de recebiveis imobiliarios das 1* (primeira) (“CRI 1* Série”), 2* (segunda) (“CRI 2*
Série”), 3* (terceira) (“CRI 3% Série”), 4° (quarta) (“CRI 4° Série”), e 5* (quinta) (“CRI 5" Série”) séries da 123? (centésima
vigésima terceira) emissdao da Emissora (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), todos nominativos e escriturais, com valor
nominal unitario, na data de emissdo, qual seja, 19 de maio de 2023, de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante
total de R$42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais), sendo R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) referente
aos CRI 1* Série, R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) referente aos CRI 2* Série, R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais)
referente aos CRI 3* Série, R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) referente aos CRI 4* Série, e R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) referente aos CRI 5* Série, a ser realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Lei n® 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucio CVM 60” e “Oferta”, respectivamente), destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Profissionais” ¢ “Resolu¢io CVM 30”7, respectivamente). A presente Oferta foi registrada na CVM sob o n°
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2023/176 (CRI 1* Série), n° CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2023/177 (CRI 2* Série, n°
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2023/178 (CRI 3* Série), n® CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2023/179 (CRI 4* Série) e n°
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2023/180 (CRI 5% Série), em 19 de maio de 2023, sob o rito de registro automatico, com dispensa
de analise prévia pela CVM, por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a
CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugdo

CVM 160.

Os termos e condigdes da presente Emissdo estdo previstos no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1°, 2°,
39 4% e 59 Séries da 123° (centésima vigésima terceira) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da True
Securtizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Edificio Miraparque SPE Ltda,.” (“Termo de
Securitiza¢do™), celebrado em 09 de maio de 2023, conforme aditado em 19 de maio de 2023, entre a Securitizadora e a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob 0n°22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos tilares de CRI. Exceto quando especificamente



definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido

no Termo de Securitizagio.

Classificacdo dos CRI (ANBIMA): Para os fins do artigo 4° do Capitulo II das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificacao de CRI n° 05, de 02 de janeiro de 2023, os CRI sdo classificados como: (i) Residencial; (ii) Concentrado; (iii)
Apartamentos ou Casas; e (iv) Cédulas de crédito bancario. Esta classificacio foi realizada no momento inicial da

Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Ordem dos

Eventos Data Prevista ®®
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/05/2023
2. Divulgagio do Antuncio de Inicio® ® 19/05/2023
3. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 22 /05/2023
4, Divulgacio do Anuncio de Encerramento ©) 17/11/2023
5. Inicio da Negocia¢do no Mercado Secundario ¥ 23/11/2023




Ordem dos
Eventos

(M As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis
prorrogagdes. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada 8 CVM e podera ser
interpretada como modificag@o de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram
alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser
alterado.
@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.
® O Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros aniincios referente a Oferta serfio
realizados com destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
® Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario (a)
exclusivamente entre Investidores Profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30, no Dia
Util imediatamente subsequente ao Antincio de Encerramento; (b) entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 86, inciso II, (a), da Resolugdo CVM 160, apds a Devedora ter suas demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, ¢ auditadas por
auditor independente registrado na CVM, nos termos do artigo 2°, paragrafo 1° inciso III, do Anexo Normativo I a
Resolugdo CVM 60; e (c) entre publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta,
desde que atendidos os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33,
§§ 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da Resolucdo CVM 60.

Eventos Data Prevista ®©®

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DESTA OFERTA. ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A
REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160, OBSERVADO, AINDA,
O DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 60.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PELA CVM.

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR
LIDER E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO, OU COM A
CVM.

A data deste Anuncio de Inicio é 19 de maio de 2023.
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