ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1* (PRIMEIRA) SERIE DA 170*
EMISSAO DA

TRUE

& SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22
CEP 04506-000, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
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BIRIGUI HOME OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE S.A.
CNPJ/MF n° 38.479.662/0001-69

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: “BRAPCSCRIL09”

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE NA CVM SOB O
N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/529 FOI CONCEDIDO EM 8 DE NOVEMBRO DE 2023 POR
MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA
RESOLUCAO CVM 160.

Nos termos do artigo 76 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora devidamente registrada perante a CVM sob o n° 663, na Categoria S1, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, bairro Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a TRINUS
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 ¢ 13, sala
1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.276.653/0001-23 (“Coordenador Lider”), comunicam, nesta data, o encerramento da distribuicdo publica
de 22.800 (vinte e dois mil e oitocentos) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos e escriturais da
1* Série da 170" (centésima septuagésima) emissdo da Securitizadora (“CRI 1* Série”), com valor nominal
unitario, de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo, qual seja 10 de novembro de 2023 (“Data de
Emissdo”), perfazendo o montante total de R$ 22.800.000,00 (vinte e dois milhdes e oitocentos mil reais) na
Data de Emissao (“Oferta dos CRI 1* Série”), observado que o valor inicialmente ofertado poderia ter sido
reduzido, mas ndo foi, uma vez que foi distribuida a totalidade dos CRI 1? Série emitidos. Os CRI 1* Série
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foram distribuidos em conformidade com a Resolugdo CVM 160 e com a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor.

Nao foram contratadas instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro para participar da Oferta dos CRI 1* Série exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade
de participantes especiais.

Os CRI 1* Série sao lastreados em direitos creditorios decorrentes da 1* (primeira) série de notas comerciais
escriturais, ndo conversiveis em participacdo societaria, para colocacdo privada, emitidas pela BIRIGUI
HOME OFFICE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Rondonopolis, Estado de Mato Grosso, na Rua Antdnio Arcanjo Ribeiro, n® 91, Sala
05 Quadra 67 Lote 13/15, Parque Sagrada Familia, CEP 78.735-228, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
38.479.662/0001-69, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado do Mato
Grosso (“Devedora™), por meio do “Instrumento Particular da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em 3 (trés) Séries, Para Colocagdo Privada, da Birigui Home Olffice Construtora e Incorporadora
SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Securitizadora e, na qualidade de avalistas, a TMI
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Rondonopolis, Estado de Mato Grosso, na Rua Antonio Arcanjo Ribeiro, n® 91, Parque Sagrada Familia, CEP
78.735-228, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.691.380/0001-50 (“TMI Investimentos” ou “Avalista Pessoa
Juridica”) e o Sr. THIAGO TEIXEIRENSE MUNIZ, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de
bens com a Sra. Patricia Okawada Alvez Ferreira Muniz, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n°
696.748.331-53, portador do RG n°® 12.214.48-5 4* via SSP/MT, residente ¢ domiciliado na cidade de
Rondonopolis, Estado do Mato Grosso, na Rua Luiza Augusto Figueiredo, n° 384, Nucleo de Chacaras Sitio
Recreios Elierica, CEP 78700-000 (“Thiago Teixeirense Muniz” e, quando referido em conjunto e
indistintamente com a TMI Investimento, os “Avalistas”), com a interveniéncia e anuéncia de Sra. Patricia
Okawada Alves Ferreira Muniz, para fins de outorga uxoria.

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificagdo
de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i)
“Hibrido”, uma vez que o Empreendimento ¢ destinado a habitacao residencial e comercial (ii) “concentrado”,
uma vez que 100% (cem por cento) dos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados pela CCI, sdo devidos
pela Emitente; (iii) segmento de imoveis “Apartamentos ou casas”; e (iv) Tipo de contrato: Valores Mobiliarios
Representativos de Divida.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste antincio de encerramento da Oferta dos CRI 1? Série
que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Distribuigdo
Publica da 1° Série da 170" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Birigui Home Office Construtora e
Incorporadora SPE Ltda.” (“Prospecto Definitivo™).

A instituigdo financeira contratada para prestagio de servios de escrituragio dos CRI ¢ o ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

Os dados finais de distribui¢ao da Oferta dos CRI 1* Série estdo indicados no quadro abaixo, nos termos do
Anexo N da Resolucdo CVM 160:




CRI 1* SERIE

INVESTIDOR QUANTIDADE DE QUANTIDADE
SUBSCRITORES DE CRI
Pessoas Naturais 444 21.465
Clubes de Investimento 0 0
Fundos de Investimento 0 0
Entidades de Previdéncia Privada 0 0
Companhias Seguradoras 0 0
Investidores Estrangeiros 0 0
Institui¢des Intermediarias da Oferta 0 0
Institui¢des Financeiras Ligadas a Emissora e/ou as Institui¢des 0 0
Intermediarias da Oferta
Demais Institui¢des Financeiras 0 0
Demais Pessoas Juridicas Ligadas a Emissora e/ou as Institui¢des 0 0
Intermediarias da Oferta
Demais Pessoas Juridicas 10 1.335
Sécios, Administradores, Empregados, Prepostos e Demais Pessoas 0 0
Ligadas a Emissora e/ou as Institui¢des Intermediarias da Oferta
Total 454 22.800

Sao Paulo, 21 de novembro de 2023
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